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. OBJETIVO

O presente documento tem por finalidade disponibilizar, aos profissionais, empreendedores,
e publico em geral, os subsidios para elaboragédo do projeto urbanistico de Regularizagao de
Parcelamento do Solo para fins urbanos no Distrito Federal, independentemente de sua
iniciativa publica ou privada.

Visa auxiliar na compreenséao das rotinas necessarias, divididas em etapas, para o andamen-
to de um processo dessa natureza, proporcionar informagdes prévias para o enquadramento
nos instrumentos urbanisticos legais estabelecidos, e com isto tornar célere o desenvolvi-
mento de projetos de regularizagao dos parcelamentos.

Este instrumento de orientagdo contempla as competéncias, os roteiros de aprovagéo, os
dispositivos legais, procedimentos administrativos, documentos necessarios para efetivagéo
do pedido de analise, modelos e padroes.

I.DISPOSICOES PRELIMINARES

O conceito de regularizagéo fundiaria esta previsto no artigo 46 da Lei n° 11.977 de 07 de
julho de 2009 (Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a regulariza-
¢ao fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas), que estabelece:

A regularizagéo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regularizagao de assentamentos irrequlares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equili-
brado.

Assim, ao realizar a regularizagéo fundiaria € preciso atentar para os aspectos técnicos e
urbanisticos, que exigem o desenho das vias de circulagdo, a observancia do tamanho dos
lotes, a alocagao de casas precarias ou situadas em situagédo de risco, tudo para que esse
espaco urbano venha a realmente se integrar na cidade. Além disso, é imprescindivel que se
realize a regularizagao juridica das areas a fim de que se dé seguranga aos moradores. E
todo o processo deve levar em conta, além dos aspectos técnicos e urbanisticos, os aspectos
ambientais e sociais, envolvendo toda a populagao.

De acordo com a Lei n°® 11.977 de 07 de julho de 2009, os seguintes agentes tém legitimida-
de para promover regularizagao fundiaria:

‘ A Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios;
‘ A populagdo moradora dos assentamentos informais;

. Cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, organiza¢des sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico; e

. Entidades civis constituidas com a finalidade de promover atividades ligadas
ao desenvolvimento urbano ou a regularizagéo fundiaria.

A Regularizagado Fundiaria € um processo de transformagédo de moradias irregulares em
moradias legalizadas, com registro no Cartério de Registro de Iméveis e cuja area foi qualifi-
cada pela implantagéo de servigcos de agua tratada, canalizagéo de esgotos, pavimentagcao
das ruas, iluminagéo publica, coleta de lixo, limpeza publica e remogéo de quaisquer fontes
de riscos para os moradores, dentre outros. Além disso, deve ter presente também uma
preocupagado com o0 acesso das pessoas a outros servigos publicos, tais como escolas, hospi-
tais, postos de saude, pragas, complexos esportivos e outros aspectos que impliquem melho-
ria de sua qualidade de vida, integrando a comunidade beneficiada a estrutura da cidade.

1. ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O direito a moradia esta previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal como direito social
fundamental, obrigando o Poder Publico a desenvolver politicas publicas que lhe confiram
real eficacia. E, aos Municipios, cabe promover o adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao do solo urbano, nos termos
dos artigos 182 e seguintes.

O Estatuto da Cidade detalha o art. 182 da Constituicdo Federal, estabelecendo a obrigato-
riedade do Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e expan-
sdo urbana, no qual esta inserido o Distrito Federal.

Por sua vez, o art. 312 da Lei Organica do Distrito Federal se refere ao Plano Diretor de Orde-
namento Territorial estabelecendo sua obrigatoriedade e conceituando-o como um dos instru-
mentos basicos da politica de ordenamento territorial e desenvolvimento urbano.

Assim, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, atualizado pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012), é o
dispositivo legal fundamental para orientar a estratégia de regularizagao fundiaria urbana e a

execugao da politica urbana do Distrito Federal.
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O PDOT estabeleceu trés categorias de assentamentos, para as quais devera ser elaborado
projeto de regularizagao fundiaria:

| — Areas de Regularizagdo: correspondem a unidades territoriais que reinem assentamen-
tos irregulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do art. 47, VI, da Lei federal
n® 11.977, de 2009, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e
similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o
tratamento integrado no processo de regularizagédo, conforme Anexo Il, Mapa 2, e parametros
urbanisticos descritos no Anexo VI do PDOT, que tem como classificacéo as ARIS — Areas de
Regularizagdo de Interesse Social e as ARINE — Areas de Regularizagéo de Interesse Espe-
cifico;

Il — Setores Habitacionais de Regularizagdo: correspondem & agregagdo de Areas de
Regularizacao e areas nao parceladas, com o objetivo de auxiliar a promocao do ordenamen-
to territorial e o processo de regularizacao a partir da definicéo de diretrizes mais abrangentes
e parametros urbanisticos, de estruturagao viaria e de enderegamento;

IIl — Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas implantado original-
mente em zona rural, classificado como Zona de Urbanizagédo Especifica, nos termos do art.
3° da Lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Dessa forma, na condi¢do de instrumento da execugao da politica urbana do Distrito Federal,
a regularizagéo do parcelamento do solo ndo pode contrariar as diretrizes gerais dispostas no
PDOT, que devem ser observadas como ponto de partida da viabilidade legal visando a
analise acerca de sua adequagao urbanistica e ambiental.

V. CONCEITOS

Com o objetivo de entender melhor o procedimento para implantagdo da regularizagéo do
parcelamento do solo, para fins urbanos, € necessario definir alguns conceitos importantes
relacionados ao tema:

1 - Parcelamento do solo urbano

E a divisdo de gleba (s) em lotes, com vistas & implantagéo de edificagdes, podendo ser
realizada na forma de loteamento, que resulte na abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

2 - Lote

E resultante de loteamento com no minimo um acesso a via publica, servido de infraestrutura
basica, cujos indices urbanisticos séo definidos no Anexo VI do Plano Diretor de Ordenamen-
to Territorial do Distrito Federal - PDOT - Lei Complementar n.° 803, de 25 de margo de 2009,
complementados pelas Diretrizes Urbanisticas - DIUR e pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
— LUOS - Lei Complementar n® 948/2019 de 16 de janeiro de 2019.

3 -Gleba

E a area de terra que ndo foi objeto de parcelamento. Apds o registro do parcelamento, o
imovel deixa de existir juridicamente como gleba e passa a existir como area loteada,
composta de lotes e areas publicas.

4 - Area publica

Correspondem as areas do parcelamento destinadas ao sistema viario e de circulagdo, a
implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos
Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 4°, inciso |, e no art. 43 da
Lei Federal n° 6.766/1979. E a area transferida ao Distrito Federal quando é efetivado o regis-
tro do parcelamento.

5 - Equipamentos Publicos Urbanos - EPU

Também conhecidos como servigos publicos, consistem em equipamentos publicos de abas-
tecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, servigos
de limpeza urbana, rede telefonica e gas canalizado.

6 - Espacos Livres de Uso Publico - ELUP

Consistem em pragas, jardins publicos, areas de lazer e de recreagao.

7 - Equipamento Publico Comunitario-EPC

Considera-se equipamento comunitario, de natureza publica, aquele destinado a educagéo,
saude, seguranga, cultura, saude, lazer e similares.
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8 - Infraestrutura Basica

Sao os equipamentos urbanos, compreende as redes de escoamento das aguas pluviais,
iluminagdo publica, de telefonia e transmissédo de dados, redes de esgoto sanitario, abasteci-
mento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao
pavimentadas.

9 - Sistema Viario e de Circulacao

E a infraestrutura fisica destinada & circulacdo de veiculos ou pedestres, que compde uma
malha viaria definida e hierarquizada, composta pelo conjunto de vias e outros espagos de
circulagdo, visando proporcionar mobilidade a populagdo, se caracterizando por conferir
permeabilidade, fluidez, integragéo e acesso ao conjunto do espago urbano.

10 - Malha Viaria

E estrutura da ocupagao que possibilita a articulagdo no tecido urbano, visando proporcionar
acessibilidade, integragéo dos diferentes modais de transporte, especialmente dos modais
n&do motorizados (pedestre e ciclista) e 0 modal de transporte coletivo.

11 - Sistema de Transporte Coletivo

Econstituido por um conjunto de linhas que promovem a mobilidade no territério de diferentes
formas e com diferentes tipos de veiculos.

12 - Acesso

E a interligagao fisica para veiculos ou pedestres, entre a via de circulagéo oficial ou logra-
douro publico e a propriedade privada ou publica, conforme dispositivos contidos em legisla-
¢ao especifica.

13 - Area de Preservacado Permanente - APP

E a area ambientalmente protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-es-
tar das populagdes humanas.

14 - Areas non aedificandi

Sao recuos administrativos destinados a protegéo de equipamentos e redes publicas, poden-
do-se incluir as serviddes administrativas destinadas aos mesmos fins. Limitagdo que nao
retira a propriedade nem impede que o dono da terra utilize em qualquer outro fim que nao
seja a edificagédo na faixa estabelecida.

15 - Faixa de Dominio

Sao as areas lindeiras as rodovias, ferrovias ou redes sob jurisdigéo distrital ou federal, decla-
rada de utilidade publica (sendo ou ndo desapropriada), constituidas pelas pistas de rolamen-
to, canteiros centrais, nos casos de pistas duplicadas, obras de arte, acostamentos, faixas
laterais de seguranga destinadas ao aumento da capacidade da via, de forma a conferir maior
fluidez e seguranga ao transito nos termos dos dispositivos contidos em legislagdo especifica.

16 - Faixas de servidao

Também chamadas de faixas de seguranga ou servidao administrativa, trata-se do direito real
de uso conferido a Administragéo Publica ou a seus delegados para utilizar areas em bens
imoveis de terceiros para fins de conservagado e implantagdo de obras, assim como de
servigos publicos. Essas faixas tém a largura determinada em funcéo da situagéo implantada
ou a ser executada. Apos a definicdo dessas faixas de seguranca, os proprietarios desses
terrenos ou glebas podem fazer o uso de suas terras com algumas limitagoes. Esse instituto
legal pode recair sobre iméveis particulares e publicos.

17 - Licenciamento Ambiental

E o procedimento administrativo pelo qual o érgdo ambiental competente licencia a localiza-
¢ao, instalagcdo, ampliagdo e operagdo de empreendimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais consideradas efetivas ou potencialmente poluidoras ou daquelas que,
sob qualquer forma, possam causar degradagcédo ambiental, considerando as disposicoes
legais e regulamentares e as normas técnicas aplicadas ao caso. O Licenciamento Ambiental
para projetos de regularizagéo é composto da Licenga de Instalagao Corretiva que autoriza
a atividade de parcelamento do solo urbano para regularizacao.
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18 - Caucao, seguro-garantia, fianca
bbancaria ou titulos da divida publica

Séo as garantias dadas ao Distrito Federal com o objetivo de assegurar a regularizagéo dos
servigos e implantacéo de obras de infraestrutura essencial exigidos na aprovagéo dos proje-
tos de regularizacdo fundiaria urbana, estabelecidas em legislacéo especifica;

19 - Termo de Compromisso

Obrigacao assumida por uma ou diversas partes, publicas ou privados, visando estabelecer
obrigagbes e responsabilidades aos envolvidos, sejam eles o poder publico, proprietarios e
moradores, para cumprimento das obriga¢des e providéncias assumidas, de carater urbanis-
tico, social e ambiental, necessarias a plena regularizacao dos parcelamentos, garantindo os
principios constitucionais do direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbano e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

20 - Diretrizes Urbanisticas (Diur)

Ferramenta de planejamento urbano e territorial elaborada a luz das estratégias definidas
pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial, emitida pelo Orgao de Gestao de Desenvolvi-
mento Urbano e Territorial do Distrito Federal, para orientar a elaboragdo de projetos de
parcelamento do solo quanto a organizacao espacial dos usos do solo urbano, das redes de
infraestrutura e de elementos fundamentais da estrutura urbana. Este documento oficial tem
prazo de validade de 4 (quatro) anos, podendo ser reavaliadas em prazo inferior, de acordo
com o interesse publico ou salvo mudancas de legislagdo que impliquem alteragdo de uso e
ocupacao do solo.

21 - Estudo Preliminar

Estudo que antecede o projeto executivo de urbanismo a ser elaborado para parcelamentos
em processo de regularizacdo urbanistica e fundiaria de forma individualizada.

22 - Plano de Ocupacao

Estudo que antecede o projeto executivo de urbanismo a ser elaborado para parcelamentos
em processo de regularizagdo urbanistica e fundiaria de forma agrupada.

23 - Levantamento Topografico

Consiste na representacéo grafica - planimétrica e/ou altimétrica - em planta, dos pontos
notaveis dos acidentes geograficos e outros pormenores de variagbes de relevo de uma
porcao de terreno. Determina todas as caracteristicas da superficie e tridimensionais do solo,
tais como as medidas de area, perimetro, localizagéo, orientagéao, etc.

24 - Sistema Cartografico do
Distrito Federal- SICAD

Consiste na representagao grafica - planimétrica e/ou altimétrica - em planta, dos pontos
notaveis dos acidentes geograficos e outros pormenores de variagdes de relevo de uma
porgéo de terreno. Determina todas as caracteristicas da superficie e tridimensionais do solo,
tais como as medidas de area, perimetro, localizagao, orientagao, etc.

25 - Parametros de Uso e de
Ocupacao do Solo

Constituem instrumentos complementares da politica de ordenamento territorial, com
critérios definidos pelo Poder Publico para ordenar o uso e a ocupagéo do solo de forma a
orientar a atuagao dos agentes publicos e privados na implantagdo das edificagbes em lotes
registrados em cartério de iméveis e correta utilizagdo do espago urbano, definindo: Coefi-
cientes de Aproveitamento, Taxas de Ocupagédo e Permeabilidade, Altura Maxima, Afasta-
mentos Obrigatorios, etc.

V. LEGISLACAO BASICA

Para elaboragéo do projeto de regularizagéo para parcelamento do solo para fins urbanos, é
necessario o atendimento a legislacdo especifica ambiental e urbanistica, a seguir relaciona-
da:
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Para elaboragao do projeto de regularizagéo para parcelamento do solo para fins urbanos, é
necessario o atendimento a legislagéo especifica ambiental e urbanistica, a seguir relaciona-
da:

FEDERAL

* Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) - regulamenta os arts.
182 e 183 da Constituicdo Federal, e estabelece diretrizes gerais da politica urbana;

* Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes (Lei de parcelamento do Solo
Urbano) - estabelece critérios e condicionantes para a realizagdo de desmembramento e
loteamento de areas urbanas;

* Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009 - dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV e a regularizacéo fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas;

* Lein® 13.465 de 11 de julho de 2017 - dispde sobre a regularizagéo fundiaria rural e urbana;

* Decreto Federal 9.310 de 15 de margo de 2018 - Institui as normas gerais e os procedimen-
tos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para a
avaliacao e a alienagao dos imoveis da Uniao;

DISTRITAL

* Lei Orgénica do Distrito Federal de 08 de junho de 1993 (Titulo VII do Capitulo Il, trata a
politica urbana);

* Lei Complementar n® 803 de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial
— PDOT;

* Lei Complementar n.° 854 de 15 de outubro de 2012 - que atualiza o Plano Diretor de Orde-
namento Territorial;

 Lei Complementar n.° 948 de 16 de janeiro de 2019 - Lei de Uso e Ocupagéo do Solo no
Distrito Federal — LUOS;

* Decreto n°® 34.210 de 13 de margo de 2013 — regulamenta a Lei n°® 4.996, que dispde sobre
a regularizacao fundiaria no Distrito Federal, no que tange ao interesse social;

» Decreto n° 38.333 de julho de 2017 - Dispbe sobre a aplicacéo da Lei Federal 13.465, de 12
de julho de 2017, no ambito do Distrito Federal;

» Decreto n° 37.966 de 20 de janeiro de 2017 — Aprova a Tabela de Classificagdo de Usos e
Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal;

» Decreto n° 38.247 de 1° de junho de 2017 — Disp&e sobre os procedimentos para apresenta-
¢éo de Projetos de Urbanismo;

» Decreto n.° 32.575/2010 - Aprova a alteracao do referencial geodésico do Projeto do Siste-
ma Cartografico do Distrito Federal - SICAD, instituido por meio do artigo 1° do Decreto n°
4.008, de 26 de dezembro de 1977;

* Decreto n° 39.864 de 31 de maio de 2019 - Dispbe sobre procedimentos para prestagéo de
garantia de execucéo de obras de infraestrutura essencial nos projetos de regularizagéo
fundiaria urbana de interesse especifico no Distrito Federal.

» Decreto n°® 27.365 de 1° de novembro de 2006 — Altera o Sistema Rodoviario do Distrito
Federal (alterado pelo Decreto 28.622/2008 e acrescido pelo Decreto 37.214/2016);

» Decreto n° 38.047 de 09 de marco de 2017 — Regulamenta o art. 20 do PDOT, no que se
refere as normas viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema

viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificacao de projetos
urbanisticos;

VI. © PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACAO DOS
PARCELAMENTOS DO SOLO

Para analise e aprovagao da regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos, a
legislacdo impde que sejam cumpridos requisitos expressos, como condi¢do para o desen-
volvimento valido e regular de todo o empreendimento, compreendendo:
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1% Etapa - Documentagao Inicial

2° Eta [oa - Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral

3% Eta [oa - Consultas: Concessionarias e 6rgaos setoriais

4° Etapa - Estudo Preliminar ou Plano de Ocupag&o

52 Etapa - Licenciamento Ambiental — LI-Corretiva

6° Etapa - Apreciagao do CONPLAN

7° Eta [oa — Aprovacéo do Projeto de Regularizagéo Urbanistico (URB/MDE/NGB)
8° Eta [oa - Aprovacéo por Decreto Governamental (URB/MDE/NGB)

9° Eta [°a - Procedimentos para registro cartorial

10° Etapa - Registro Cartorial

1° ETAPA

DOCUMENTACAO

-

y
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1° ETAPA

DOCUMENTACAO

A 12 Etapa consiste na apresentagdo da documentacao inicial, realizada para verificar a
regularidade dominial e a propriedade da gleba a ser regularizada, como também averiguar
se esta inserida em area passivel de regularizagao, localizados ou ndo em Setores Habitacio-
nais de Regularizagado, conforme PDOT.

O inicio do processo para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos ocorre
mediante protocolo, do interessado, de Requerimento Digital Padrdo enderegcado a Subse-
cretaria de Parcelamentos e Regularizagdo-SUPAR.

Em virtude da implementagdo do Sistema Eletrénico de Informagdo — SEI GDF, todos os
processos serao autuados e tramitados digitalmente, e os documentos protocolados na
SUPAR, deverao ser apresentados em meio eletronico, da seguinte forma:

° Documentos em arquivos digitais na extensdo PDF, com o tamanho limite de
20MB;

° As plantas e mapas devem ser apresentados também na extensdo DWG, com
o tamanho limite de 100MB

e Cada documento deve corresponder a um Unico arquivo digital especifico (ex.:
certidao de 6nus com cinco folhas, no mesmo arquivo).

Os documentos protocolados poderdo ser autenticados eletronicamente em cartério ou
apresentados originais para conferéncia na Secretaria.

Em resumo, devera acompanhar o Requerimento a documentacéo inicial em meio digital,
com a respectiva nomenclatura, conforme tabela abaixo.

REFERENCIA

IMOVEL

PESSOA JURIDICA

PESSOA FiSICA

REPRESENTAGAO
LEGAL

DOCUMENTAGAO INICIAL
REQUERIMENTO PADRAO

NOMECLATURA DIGITAL
REG_REQUERIMENTO.PDF

CERTIDAO DE ONUS DO IMOVEL

REG_CERTIDAO_ONUS_MATXXX.PDF

PROPRIETARIO
PESSOA JURIDICA

Contrato Social ou
Estatuto Social

REG_PJ_CONTRATO_SOCIAL.PDF ou
REG_PJ_ESTATUTO_SOCIAL.PDF

Ata de constituicédo, se
apresentado o Estatuto
Social

REG_PJ_ATA_CONSTITUICAO.PDF

RG - Representante da
empresa

REG_PJ_RG_REPRESENTANTE.PDF

REPRESENTANTE

Contrato social, ou
Estatuto Social

REG_PJ_CONTRATO_SOCIAL_REP.PDF ou
REG_PJ ESTATUTO SOCIAL REP.PDF

Ata de constituicao, se

REG_PJ_ATA_CONSTITUICAO_REP.PDF

LEGAL PESSOA | apresentado o Estatuto
JURIDICA Social
RG - Representante da
empresa REG_PJ_RG_REPRESENTANTE.PDF
PROPRIETARIO .
PESSOA FiSICA RG REG_PF_RG_PROPRIETARIO.PDF
REPRESENTANTE
PESSOA FiSICA RG REG_PF_RG_REPRESENTANTE.PDF
PROCURACAO

(Com firma reconhecida do proprietario )

REG_PROCURAGCAO_REPRESENTANTE.PDF
J

A falta de apresentacdo da Certiddo de Onus néo inviabiliza o prosseguimento do processo
até a 82 ETAPA — Aprovacgao por Decreto Governamental (URB-MDE-NGB). Porém,
qualquer divergéncia de poligonal com o projeto urbanistico e devera ser corrigida em
consonancia com a poligonal descrita na certidao.

O interessado devera atualizar todos os dados de pessoa fisica ou juridica, bem como dos
representantes legais, que ocorrerem no decorrer do processo de regularizagao.
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A 22 Etapa consiste no Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral, realizada para
subsidiar a concepc¢ao e a analise do Estudo Preliminar (parcelamentos individualizados) ou
Plano de Ocupagéao (parcelamentos agrupados em setores habitacionais) do Projeto Urba-
nistico, devendo obedecer o disposto na legislagao pertinente e no Manual de Execugao de

2 d ET A P A Senvicos Topograficos da DICAT/COSIT/SEDUH.

, O Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral é a representagdo plana das 3

LEVANTAM E NTO TO pOG RAF'CO dimensdes do terreno com todos os niveis encontrados na propriedade; ou seja, define o
perfil do terreno com suas respectivas cotas de niveis e local por meio de coordenadas, de
todos os seus elementos naturais e construidos, que demonstrara as unidades, as constru-
¢Oes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado.

O Levantamento Topografico Devera ser protocolado por meio de Requerimento Digital
Padrdao enderegado a Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo-SUPAR, acompa-
nhado da Anotagédo de Responsabilidade Técnica — ART, do responsavel técnico pelo levan-
tamento topografico, registrada no CREA, assinada pelo RT e pelo proprietario e com o
numero da matricula do imével no campo de observagdes e sera submetido a analise e
aprovacao pela Diretoria de Cartografia e Topografia da Coordenagao do Sistema de Informa-
¢ao Territorial e Urbana — COSIT, sendo etapa condicionante para a analise do Estudo
Preliminar ou Plano de Ocupagéao, conforme o caso.

N
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: o v Concessionarias e 6rgaos setoriais
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A 32 Etapa inicia-se apds a conclusao e aprovagao da 12 Etapa, fase em que um novo proces-

ad so administrativo especifico é aberto para as consultas as concessionarias, podendo ser
necessarias consultas a 6rgéos setoriais que afetam a area de regularizagao.
Concessionarias e ¢
(@) rgaOS setoriails Essa etapa é realizada para subsidiar a concepgéo e a andalise do Estudo

Preliminar ou Plano de Ocupagéo, conforme o caso, do Projeto Urbanistico.

2

O objetivo dessa Etapa

e verificar:

* Ainterferéncia em redes de infraestrutura basica existentes e/ou projetadas;
* A viabilidade de atendimento pelo sistema da infraestrutura basica;

* As solugdes para o abastecimento de agua e coleta de esgoto, caso nao haja
disponibilidade de atendimento pelo sistema existente;

* Solugdes de escoamento de drenagem em corregos, quando necessario;

« A interferéncia em faixas de dominio em rodovias Distrital e Federal, metroviarios, linhas
de transmissao e oleodutos, quando necessario;

* A regularidade fundiaria da gleba;

» Ocupacgdes em areas de riscos, quando necessario;

* Rotas de protegcéo aéreas, quando necessario;

* Grandes atividades geradoras de transito, quando necessario;

* Rotas de transporte publico para atendimento, quando necessario;

* Viabilidade de atendimento da coleta de lixo.
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Para tanto sao consultados:

» Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB; 4 E

» Companhia de Energética de Brasilia — CEB; ESTU DO P R E |_| M | NAR

» Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF;
» Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP;

* Servigo de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU;

* Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal - TERRACAP;

» Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito Federal - ADASA
» Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

* Transporte Urbano do Distrito Federal - DFTRANS

« Companhia do Metropolitano do Distrito Federal - METRO DF

* Subsecretaria do Sistema de Defesa Civil - DEFESA CIVIL

* Furnas Centrais Elétricas - FURNAS

* Petrobras Transporte S.A. - TRANSPETRO

» Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT

* Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Trafego Aéreo - CINDACTA

\\\\//// Eggta.lllgr?zagéo
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42 ETAPA ESTUDO PRELIMINAR

A 42 Etapa inicia-se apds a conclusao da:

12 Etapa, com aprovacgéo da Documentacao Inicial;
- 22 Etapa, com o Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral;

« 32 Etapa, com as respostas das consultas as concessionarias e 6rgaos setoriais.

Essa etapa refere-se a concepgao do Estudo Preliminar, que antecede o projeto executivo
de urbanismo, a ser elaborado para parcelamentos em processo de regularizagao urbanisti-
ca e fundiaria de forma individualizada (Parcelamentos).

Podera existir a exigéncia de Plano de Ocupagao, que também antecede o projeto
executivo de urbanismo a ser elaborado para parcelamentos em processo de regularizagéo
urbanistica e fundiaria de forma agrupada (Setores Habitacionais).

O objetivo desta Etapa € a aprovacao urbanistica para fins do licenciamento ambiental, cuja
competéncia € do Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos - Brasilia Ambiental —
IBRAM.

O Estudo Preliminar do Projeto Urbanistico ou do Plano de Ocupacgéao devera ser protocola-
do por meio de Requerimento Digital Padréo enderegado a Subsecretaria de Parcelamentos
e Regularizacdo-SUPAR, acompanhado do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,
do responsavel técnico pelo Projeto de Urbanismo, registrado no CAU, assinada pelo RT.

Os Estudos deverao ser compostos de Memorial Descritivo e Planta Geral, devendo conter,
no minimo, a concepgéao urbanistica geral com o sistema viario, os lotes ou projecoes,
equipamentos publicos, os espagos livres, enderegamento, zoneamento dos usos e
parametros, ocupacgéo do solo nos moldes da legislacdo especifica (LUOS), tanto em meio
fisico quanto em meio digital.

O Memorial Descritivo (MDE) devera ser apresentado conforme modelo padréo, contendo
as informagdes basicas de natureza legais, fisico-ambientais e conceituais que embasaram
o partido do desenho urbano proposto para a regularizacéo do parcelamento do solo.

O MDE devera apresentar, em
texto e mapas, resumidamente:

1. Objetivos do projeto;

2. Condicionantes fisico — ambientais gerais;
3. Concepgao urbanistica geral;

4, Diretrizes basicas de enderegamento;

5. Definicdo dos usos por meio de manchas;

6. Definicdo dos sistemas basicos de circulagéo e interligacdo com as
areas urbanas consolidadas por meio de manchas;

7. Parametros basicos de ocupagao;

8. Densidade populacional bruta maxima do parcelamento urbano.

A Planta Geral devera ser elaborada conforme modelo padréo, na base cartografica do
Sistema Cartografico do Distrito Federal - SICAD de acordo com o Decreto n°® 38.247, de 1°
de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para apresentacao de Projetos de
Urbanismo, em escala adequada para a compreenséao do projeto, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

* Poligonal georreferenciada de acordo com o levantamento topografico;

* Dimensdes gerais do parcelamento;

» Subdivisao das areas em lotes com proposta de enderegamento;

* Indicacédo do uso do solo conforme estabelecidas na LUOS;

» Sistema de circulagdo do parcelamento, com dimensionamento e hierarquizagao das vias
e passeios publicos;

* Arquivo digital em layers, conforme Anexo VIII — Quadro de Convencdes Minimas do
Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para

apresentacao de Projetos de Urbanismo;
/ Portal da
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As linhas dos layers que contornam conjuntos, lotes, EPCs, EPUs, ELUPs a
e demais areas que serao contabilizadas nos Quadros de Areas e de

Permeabilidade deverao ser fechadas em poligonos, evitando-se o uso

e nhessoltas 99 Licenciamento Ambiental - LI Corretiva

O projeto devera estar totalmente georreferenciado, com a utilizagao das ferramentas de
desenho em “LISP” elaborados pelo IPDF e disponibilizados por esta SEGETH, em atendi-
mento ao disposto no referido Decreto n°® 38.247/2017.

FIQUE ATENTO

A Planta Geral podera ser elaborada no padrao do normativo anterior ao Decreto n°
38.247, de 1° de junho de 2017 — que dispde sobre os procedimentos para apresentacdo de
Projetos de Urbanismo, desde que o interessado tenha se manifestado para tanto, confor-
me disposto no artigo 43 do referido instrumento legal.
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A 52 Etapa podera ser iniciada apds a conclusédo da 42 Etapa, com a aprovagao técnica do
Estudo Preliminar (parcelamentos individualizados) ou do Plano de Ocupacao (parcelamen-
tos agrupados em setores habitacionais) e refere-se ao inicio do processo administrativo de
licenciamento ambiental obrigatério, de competéncia do Instituto do Meio Ambiente e dos
Recursos Hidricos - Brasilia Ambiental — IBRAM.

O referido processo administrativo inicia-se com o protocolo, no IBRAM, solicitando a
emissao de Termo de Referéncia que definira o contetido do estudo ambiental de acordo com
o tipo de ocupacao existente.

A Etapa é concluida com a emisséo da LI-Corretiva que aprova a atividade de parcelamento
do solo urbano para regularizagdo, observadas as diretrizes do planejamento e zoneamento
ambiental e demais legislacdes pertinentes.

A publicagéo do extrato da LI Corretiva no Diario Oficial do Distrito Federal constitui-se 6nus
do interessado e condicdo para continuidade do processo.

6° ETAPA

Apreciacao CONPLAN

\V4
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A 62 Etapa inicia-se com a emissao de Parecer Técnico pela area responsavel pela analise
do projeto, com a concordancia da SUPAR, aprovando tecnicamente o Estudo Preliminar ou

Plano de Ocupagcéo do Projeto de Urbanismo. 7a ETA PA

Essa etapa refere-se a deliberagédo da proposta de parcelamento do solo urbano pelo Conse-
Iho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, nos termos da

competéncia estabelecida no inciso VIII do art. 219 do PDOT e no inciso V do art. 2° do Ap Fova (;aO d @) PI’O_] etO d e
Decreto n.° 27.978 de 28 de maio de 2007. . ~ , c

Regularizacao Urbanistico
O CONPLAN é o orgao colegiado superior do Sistema de Planejamento Territorial e

Urbano do Distrito Federal - SISPLAN, possui fungdo consultiva e deliberativa na URB / MDE / NGB

formulagao, andlise, acompanhamento e atualizagao das diretrizes e dos instrumentos
de implementacgao da politica territorial e urbana.

O procedimento de analise do Estudo Preliminar ou do Plano de Ocupacédo do Projeto de
Urbanismo pelo CONPLAN compreende as seguintes fases:

PREVIAS:

 Distribuicdo do processo para relatoria em Plenario pela Secretaria Executiva do
CONPLAN;

Agendamento em pauta de reunido ordinaria ou extraordinaria pela Secretaria Executiva
do CONPLAN;

Elaboracgéo, pelo conselheiro designado relator, do relatério proferindo voto;

AN NN

Preparagéo da apresentacao do projeto pelo responsavel técnico, que devera conter a
sintese da proposta de parcelamento do solo

DELIBERACAOQ:

 Apresentagao do projeto pelo responsavel técnico;
< Leitura do relatério na reunio proferindo voto;
 Apreciagéo do processo pelo plenario do CONPLAN: discuss&o e votag&o;

¥ Proclamacao da deliberacdo pelo Presidente.

POSTERIORES: —
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A 72 Etapa ¢ iniciada apos a publicagao da decisdo do CONPLAN, no Diario Oficial, aprovan-
do o Estudo Preliminar ou Plano de Ocupacéo do Estudo do Projeto Urbanistico.

Esta etapa refere-se a elaboracédo do Projeto Urbanistico (URB/MDE/NGB), por profissional
habilitado e respectiva andlise pela Unidade Técnica responsavel, tendo como objetivo a
aprovagéo do Projeto Executivo e encaminhamento para aprovagéo por Decreto Governa-
mental do Projeto Urbanistico de Regularizacgdo URB/MDE/NGB do parcelamento do solo
urbano.

O Projeto Urbanistico de Regularizagéo, devera ser protocolado por meio de Requerimento
Digital Padréo enderecado a Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo-SUPAR, tanto
em meio digital quanto em meio fisico, devidamente assinado pelo Responsavel Técnico -
RT.

O projeto a ser aprovado na configuracdo para o Registro Cartorial do parlamento do solo, &
composto de: Memorial Descritivo; Plantas Geral e Parciais; Normas de Edificagdo, Uso e
Gabarito e devera atender as recomendagdes do CONPLAN, licenciamento ambiental e
apresentado conforme o disposto no Decreto n°® 38.247, de 1° de junho de 2017

O Projeto Urbanistico de Regularizacdo podera ser elaborado no padrdo do normativo
anterior ao Decreto n°® 38.247, de 1° de junho de 2017 — que dispde sobre os procedimentos
para apresentacao de Projetos de Urbanismo, desde que o interessado tenha se manifestado
para tanto, conforme disposto no artigo 43 do referido instrumento legal.

FIQUE ATENTO

8° ETAPA

Aprovacao por Decreto
Governamental (URB/MDE/NGB)

117\ '//177R\\ 11 7/
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A 82 Etapa é iniciada apds aprovacado técnica do Projeto Urbanistico de Regularizacdo
(URB/MDE/NGB) pela unidade responsavel.

A aprovacao por Decreto Governamental é precedida da elaboragao de justificativa técnica
pela Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria — SUPAR, Exposi¢do de
Motivos pelo Secretario de Estado da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo — SEDUH e analise pela Casa Civil.

O objetivo dessa Etapa é aprovagao do Projeto Urbanistico de Regularizagdo (URB/MDE/N-
GB) e a efetivagao pela Publicagdo no Diario Oficial do DF do Decreto Governamental.

9° ETAPA

PROCEDIMENTOS PARA
REGISTRO CARTORIAL

N\

-
REGISTRO
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A 92 Etapa é iniciada apos a publicagao no Diario Oficial do DF do Decreto aprovando o Proje-
to Urbanistico de Regularizagdo (URB/MDE/NGB) pelo Governador do Distrito Federal.

Para obter o Registro Cartorial do Projeto de Regularizagdo do Parcelamento, antes da
implantacdo da infraestrutura, é indispensavel a apresentagdo de Orgamento e Cronograma
Fisico Financeiro, elaborados com base nos projetos aprovados, além da Proposta de Garan-
tia de Execugdo das Obras de Infraestrutura, em conformidade com a Lei supracitada e
Decreto n°39.864, de 31 de maio de 2019, com valor igual ou superior ao custo das obras de
infraestrutura.

Para cumprimento do cronograma e conclusdo das obras, o prazo maximo legalmente
estabelecido é de 04 (quatro) anos, que se inicia com a emissao da Licenga de Execugao das
Obras. Todavia, se a infraestrutura ja esta implantada, basta apresentar a Declaragao de
Existéncia de Infraestrutura e Operagdo das Concessionarias de Servico Publico (CEB e
CAESB) e o Termo de Verificagado de Implantagédo da Infraestrutura (NOVACAP).

O Registro Cartorial deve ocorrer dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apds
publicagéo do Decreto de aprovacgao do Projeto de Regularizagdo de Urbanismo, conforme
disposto no Art.18 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, observado o disposto
no Decreto 39.864.

10% ETAPA

REGISTRO CARTORIAL

\
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A 102 Etapa ocorre ap6s o cumprimento de todos os procedimentos para registro em cartorio
do Projeto Urbanistico de Regularizagédo, conforme explicitados nas etapas anteriores.

Nesta fase, o responsavel pelo projeto de regularizagdo devera promover o registro no
competente Cartério de Registro de Imdveis do Distrito Federal, dentro do prazo de validade
do Decreto de Aprovagéo do Projeto e do Instrumento Legal de Garantia no Cartério de Notas
do Distrito Federal, apds receber da SEDUH a Escritura Publica de Constituigdo de Garantia.
Finalizados os procedimentos cartoriais com a efetivagdo do registro do parcelamento, o
interessado devera entregar a SEDUH uma copia de todo Projeto de Regularizagao Urbanis-
tica (URB/MDE/NGB), bem como do dossié de registro do parcelamento.

FIQUE ATENTO



